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Le projet d'ordonnance ouvre le champ des préts sur hypothéque a tous les types de crédits,

pour des hypothéeques nouvelles et déja inscrites. Selon le cabinet Athling, 18,4 milliards d'euros
d'encours de crédit pourraient étre libérés d'ici a 2010 dans ce scénario.

Bercy en faveur d'une vaste réforme du crédit hypothécaire

Ceneserapasune « petite » réforme.
Certairs voulaient restreindre la ré-
forme du crédit hypothécaire aux
seuls préts pour travau, le gouverne-
ment, dans son projet d ordonnance,
en a décidé autrement. « Nows vour-

Efforts importants. Soixante-
cng millions d'euros, c'est ce que
les 13 établissements bancaires
{hors établissements spécialisés de
crédit a la consommation) étudiés
par le cabinet Athling devraient in-
vestir pour profiter de la réforme
(hors colits de formation). Le coiit
informatique représenterait prés de

Les banques mutualistes assumeraient
les coiits les plus élevés

lons donner fa possibilité de souscrire
un credit pour financer aussi bien les
éiudes des enfants gu un voyage ai-
tour dumonde | Notrebutn est pasde
potisser les ménages 4 s endeiter, mais
est de faciliter I'accés au erédii pour les

50 % de cet investissement, et les
colits d organisation 35 %. Cela re-
viendrait ainsi a 5 millions d'euros
en moyenne 4 chacun, mais |"écart-
type est trés important. Les mutua-
listes, aux plates-formes informa-
tiques multiples de gestion des
crédits, devront fournir les efforts
les plus importants.

meénages qui rencontrent des diffficud-
tes. 51l v a des freins sur Je champ des
credits, ils ne seront pas juridiques,
mais économigue ef aulfurals », in-
dique Bercy.

De méme, sur le périmétre de la
réforme : les banques pourront ac-
corder des crédits sur les « stocks »
d hypothéques garantissant des préts
immobiliers existants, et pas seule-
ment sur la production nouvelle.
Seule condition: il faudra que ces
lypothéques portent sur des mon-
tants définis (la plupart des cas) et ne
soient pas limitées par des hypo-
theques de second rang,

L' impact de la réforme sur le mar-
ché du crédit sera done important, si
l'onen croit les projections du cabinet
Athling Management. I'encours de

creditlibéré par | hypothéque rechar-

geable seraitde 18 4 milliards d euros
en2010etde 5.4 milliards d'eurcos de
production nouvelle, Cetie réforme
aura aussi un impact significatif sur le
marché de la restucturation de la
dette: 1.4 milliard pourrait étre
consolide via le rechargement d'hy-
potheque d'ici 4 cing ans.

« Verrous réglementaires »

Le viager hypothécaire, crédit sur
hypothéque destiné aux personnes
agees, est aussi un axe fort du projet
dordonnance du gouvernement.
« Cest une fes forte aiienie des mé-
nages, nofamment 4965, auxguels cela
peut éviler de devoir vendre leur
bien », indique Bercy, qui a prévu de
définir un cadre « strict » de protec-
tion des consommateurs. [ aprés
létude d"Athling, 2.2 milliards d'eu-

10s de production nouvelle pour-
raient étre generés par ce hiais d'icia
cing ans.

Le ministere des Finances précise
aussiqu'il maintient I'ohjectif de divi-
ser par dewx le cotit de hypothéque,
pour la rendre plus compétitive au
regard delacaution. « Lecodit fiscal a
defa e divise de moitie; nous discu-
ions actuellement avec Jes notaires
concernantletss honoraires » Le but
final est « de lever les verrous regle-
mentaires 4 la création de produits
AOUVEALLX ».

« Aprés | enirée en France des faux
rEvisables quia relance le marche par
linnovation et qui a permis aux spe-
clalistes du eredit immobilier de per-
durer, cesi tne secande petfte révali-
tfon doni les acieurs doivent se saisir,
en perfode detauxbasetpen margee »,

estime Pierre Blanc, associé
d Athling. Tout le monde ne sera
cependant pas gagnant. « Les grands
perdants serafent les spécialistes du
crédit 4 la consommation », indique
Pierre Blanc. Ces demiers pourraient
voir leur production se réorienter
vers les établissements de crédit im-
mobilier qui ont la main sur I'hypo-
theque. La Societe Générale, avec
Franfinance, le Crédit Agricole, avec
Sofinco, et Cofidis semblent les plus
exposes, LesCaisses d Epargne, avec
le Crédit Foncier, BNP Paribas, avec
I'UCE, et GE Money Bank parais-
sent les mieux armes.
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